
  

 

 

 

 

 
 

 كراسة الشروط والمواصفات        
 موقع لإقامة تأجيرمزايدة      

       

 لات ــة وم ـ ـق مفروشـقش   
                    

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 بلدية محافظة رفحاء
  قسم تنمية الاستثمارات 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 42من  2الصفحة  ومحلات  الوحدات المفروشة

 

 كراسة شروط ومواصفات

 ومحلات   مفروشة شقق
 الصفحة  المحتويات  م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10  وصف العقار  2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 مكان تقديم العطاءات  2/3
 13 موعد تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد فتح المظاريف  4/3
 13 تقديم العطاء  5/3
 14 كتابة الأسعار  6/3
 14 مدة سريان العطاء 7/3
 14 الضمان 8/3
 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3
 14 مستندات العطاء  10/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء   واجبات 4

 17 دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 لات تجارية حشقق وم
 الصفحة  المحتويات  م 
 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع    6/2
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع  خدماتال توصيل   1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7
 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 بلدية محافظة رفحاء
  قسم تنمية الاستثمارات 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 42من  3الصفحة  ومحلات  الوحدات المفروشة

 

 23 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 24 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد  9/7
 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7 
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  13/7 
 25 أحكام عامة 14/7 
 27 الخاصة شتراطاتالا 8
 28 مدة العقد  1/8 

 28 فترة التجهيز والإنشاء  2/8
 28 خدمات المعوقين  3/8
 28 مواقف السيارات  4/8
 28 اشتراطات التشغيل والصيانة  5/8
 28 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 6/8

 28 العاملون 7/8 

 28 تأمين حقيبة إسعافات أولية   8/8 

 29 نظام الفنادق  9/8 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 ومحلات  الوحدات المفروشة
 الصفحة  المحتويات  م
 30 الفنية  الاشتراطات 9
 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  1/9 

 31 الاشتراطات التنظيمية  2/9
 31 الاشتراطات المعمارية 3/9
 32 الاشتراطات الإنشائية  4/9
 33 الاشتراطات الكهربية  5/9

 35 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 

 35 اشتراطات الاعمال الصحية  7/9 

 35 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  8/9 

 37 المرفقات  11
 38 نموذج العطاء   1/11 

 39 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 40 نموذج تسليم العقار  3/11
 41 إقرار المستثمر 4/11
 42 نموذج العقد  5/11

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 بلدية محافظة رفحاء
  قسم تنمية الاستثمارات 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 42من  4الصفحة  ومحلات  الوحدات المفروشة

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق 

( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــا    المطلوبــة وأنهــا مختومــة بختمــه وذلــة بو ــع علامــة    

 ومختوما إذا كان ذلة مطلوبا.

 المستند  م 
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق  إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلهـا الـذي وقـع علـى 

ــركات  ــة الش ــي حال ــع  ف ــه الصــلاحية للتوقي ــاء لدي العط

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سـارية المفعـول مـن السـجل التجـاري  فـي حالـة 

 .الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

   صوره سارية المفعول من شهادة التامينات  6

7 

خطاب  مان من بنة معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي 

وتسليم اصل الخطاب للبلدية قبل فتح المطاريف   السعودي

 بعد ارفاقة علي منصة فرص .

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   صوره سارية من شهادة السعودة  9

   صوره سارية من شهادة الزكاه والدخل 10

   الرجوع للبلدية لمراجعة الواجهة والتصميم   هام جدا ( 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب

 الشروط والمواصفات 
المـراد إقامتهـا وتشـغيلها   التجارية  محلات الو  هو الوحدات السكنية المفروشة المشــروع:

 . وإدارتها من المستثمر بالموقع المحدد 

 العقار :

 

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها الوحدات السـكنية 

 المفروشة.

هو فرد أو شركة أو مؤسسة  مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  

 .  تجارية ومحلات  الوحدات السكنية

 التي تقدم عر ا  لدخول المزايدة. أو فرد  بقصد به المؤسسة أو الشركة مقدم العطاء: 

الوحـــدات الســـكنية 

ومحــلات  المفروشــة

: 

هي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت النزلاء نظير  

مقابل نقدي، سواء كانت شققا أو دورا مفروشة، يشرط ألا يقل عدد وحداتها  

. ومحلات مختلفة الانشطة المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها

  

 المنافسة: 

 

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول 

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوما  من تـاريخ إشـعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 

يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، ويعطـي 

 مهلة إ افية خمسة عشر يوما  .

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 

وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر علـى محضـر 

تسـليم العقــار يـتم إشــعاره خطيـا  وتحســب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة  .1
 

بـين  منصـة فـرا اكلكتروةيـةطريـق عامة عن  في طرح مزايدة محافظة رفحاء ةترغب أمانة / بلدي

وفــق  تجاريــة شــقق مفروشــة ومحــلات  وتشــغيل وإدارة مخصــص لإقامــة موقــعالمســتثمرين لتــأجير 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي تو ح المعلومات التي يجـب علـى 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . ،المستثمرين الإحاطة بها

وتهيب الأمانة / البلدية بالمسـتثمرين القـراءة المتأنيـة والدقيقـة للكراسـات للتعـرف علـى الاشـتراطات 

والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيـة للعقـد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه مـن تقـديم عطـاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول   الأمانة/  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 قسم تنمية الاستثمارات .       -إدارة :   بلدية محافظة رفحاء 

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  
 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس:   .2
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 وصف العقــار  .2
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 وصف العقار  .2
 .  تجارية اقامة وتشغيل وادارة شقق ومحلات   نوع النشاط 

 .  تجارية شقق ومحلات  مكونات النشاط 

 .  الورود  : الحي : محافظة رفحاء  المدينة موقـع العقـــار

   26ت :  القطعه 270د ف  : رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

كما هو موضح بالكروكي المرفق      شمالا  :

 بالكراسة .

 

 بطول  جنوبا  : 

 بطول  شرقا  :

 بطول  غربا  : 

 أرض فضاء .  نوع العقار 

 متر مربع . 2340 مساحة الأرض 

 حسب النظام .  مساحة المباني 

 حسب النظام .  عدد الأدوار

 حسب النظام .  نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 بياةات أخرى

 

 
 
 
 
 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 شقق مفروشة ومحلات 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول .3
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين  الذين لديهم خبرة فـي مجـال إنشـاء للأفراد وايحق  

وتشغيل الفنادق التقدم فـي هـذه المزايـدة. مـا عـدا الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا أو بحكـم 

قضائي حتى تنتهى مدة المنع من التعامـل، ويحـق للأمانـة أو البلديـة اسـتبعاد الـذين علـيهم  

بعد رفعهـا لـوزير   مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات: 2/3

 علي البوابة الالكترونية لمنصة  فرص( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 

 momra.gov.sahttps://furas. (          

 قسم تنمية الاستثمار     .  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء           

1/3             

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     

2/3        

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :    

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 .اخر موعد كما هو مو ح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص  4/3

 موعد فتح المظاريف: 5/3

 .   كما هو مو ح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص موعد فتح المظاريف 

 

 تقديم العطاء: 3/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلة طباعة أو كتابة  1/5/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهـا مـن مقـدم العطـاء نفسـه، أو  2/5/3

الشخص المفوض من قبله، وكذلة ختمها بخاتمـه، .وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص 

مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشركات، 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليـه مـن الخـارج اسـم  3/5/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 4/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لـه  1/6/3

إجــراء أي تعــديل، أو إبــداء أي تحفــ  عليهــا، أو القيــام بشــطب أي بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلة.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3

لا يجــوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأي تصــحيح أو تعــديل فــي  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 

 وختمه.
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 مدة سريان العطاء : 5/3

يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظـاريف، وللأمانـة / 90مدة سريان العطاء  

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلة، ويبقـى العطـاء نافـذ 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 6/3
مـن قيمـة العطـاء السـنوي   %25يجب أن يقُدم مع العطاء  مان يعـادل قيمـة   1/9/3

المقدم ، ويقدم فـى شـكل خطـاب  ـمان مـن بنـة معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد 
العربى السعودى، وأن يكون غير مشـروط، وغيـر قابـل لالغـاء، وأن يكـون 
واجب الدفع عند أول طلب من الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو 
حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ثلاثـة 

 أشهر من تاريخ فتح المظاريف ، وقابلا  للتمديد عند الحاجة .
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به  2/9/3

من قيمة العطاء السنوي المقدم ، أو يكون خطاب الضمان مقدما   %25أقل من  
 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 6/3

يرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـت فـي المزايـدة،ويرد لأصـحاب 

 .  صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 7/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليـه مـن المسـتثمر، أو ممـن يفو ـه لـذلة، ومختومـا   1/10/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شركة، أو وكالة شرعية  2/10/3

إذا كان المتقدم مؤسسة، وذلة إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير 

 المستثمر.

وإذا كان المسـتثمر شـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 

وكيلهــا الــذي وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

خطــاب  ــمان مــن بنــة معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي  وطبقــا  5/10/3

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخـتم الأمانـة/ البلديـة  6/10/3

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمـه، تأكيـدا  لالتـزام المسـتثمر 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذي تـم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

الشروط  والمواصفات الـواردة  دراسـة وافيـة ودقيقـة ،   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتـزام بـذلة يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق 

 

 اكستفسار حول بياةات المزايدة :   2/4

في حالة غموض أو عدم و وح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسـار 

من الأمانة/البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، وذلـة بمـدة لا 

تقل عن عشرة أيام من التـاريخ النهـائي المحـدد لتقـديم العطـاءات، وسـتقوم الأمانة/البلديـة 

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات فـي موعـد 

أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو 

 إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار :   3/4

وفـق  للجهالـة،على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة 

 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأو اع السائدة به. 

ويعتبر المستثمر قد استوفي هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـق لا يحـق لـه لاحقـا  

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة بها. 
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 ما يحق  للأماةة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلة. ويحق لها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند 

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 

المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات، وذلـة قبـل فـتح المظـاريف ، 

على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلـى ذلـة 

 على،  وإذا تم ذلة فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولـن يلتفـت إلـى أي إدعـاء مـن 

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون  

مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف سـعودي الجنسـية، 

مصحوبا  بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة مصـدقا مـن الغرفـة 

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 

 الترسية  والتعاقد:  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة الاسـتثمار  1/1/6

 لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر مـن تـاريخ الترسـية   2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خـلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلـة 

خمسة عشر يوما  أخرى، وفي حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/البلديـة بعـد المـدة 

 الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

يجوز للأمانة/ للبلدية  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية المزايـدة علـى  3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع:  تسليم 2/6

بعد   1/2/6 وذلة  الطرفين،  من  موقع  تسليم  بموجب محضر  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 

ذلة،  دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   2/2/6

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 اكشتراطات العامة  .7
 توصيل الخدمات للموقع : 1/7

...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -يتولى المسـتثمر توصـيل الخـدمات للموقـع  كهربـاء

وغيرها( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلة، وعلـى 

 المستثمر أن ينسق في ذلة مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرةامج الزمني للتنفيذ : 2/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا  زمنيـا  للتنفيـذ، متضـمنا  المراحـل المختلفـة 

 لانشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  الوحدات السكنية المفروشة قبل الحصـول علـى 

 الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  4/7

إلـى مقـاول لديـه  إنشـاء الوحـدات السـكنية المفروشـةمهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

الأنشـطة، كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  ي تنفيـذ مثـل هـذه  فـ  وسـابقة أعمـال  خبرة

شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسـن تأديتـه 

 للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ وو ــع  •

ــا  ــودا به ــون موج ــأ يك ــأي خط ــة ب ــلا/ الأمانة/البلدي ــا وإب ــة عليه ــات الفني الملاحظ

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمـام العمـل  •

 على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقـديم التوصـيات  •

 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي مـن شـأنها تلافـي  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة 

في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلديـة عليهـا مسـبقا، 

وعند حدوث زيادة  رورية ، أو نقص في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة 

 على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأماةة/البلدية في الإشراف : 6/7

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكـد مـن  1/6/7

ــة  ــواردة بكراس ــتراطات والمواصــفات ال ــا  للاش ــذ طبق ــتثمر بالتنفي ــزام المس الت

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــر  2/6/7 ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل ــة فيم ــات الأمانة/البلدي ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس يلت

 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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لا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات جديدة  فـي التصـاميم إلا بعـد  3/6/7

موافقة الأمانة/البلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم للأمانـة/ 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصـول علـى الموافقـة 

 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  4/6/7

ــا   ــم طبق ــذ ت ــين أن التنفي ــل محضــر يب ــة، وعم ــة بالمعاين ــدس الأمانة/البلدي مهن

للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططــات 

 المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب اكستشاري: 7/7

تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن

ــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق  ــذ تقريــرا إل ــى التنفي والاستشــاري المشــرف عل

  المستثمر،  يو حان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لـه فـي إعـلان المزايـدة، وأي 

 مخالفة لذلة يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

الحصـول  للغيـر إلا بعـد  التنازل عن العقد لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه،ولا 

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها   الأمانة/البلدية والتيعلى موافقة خطية من  

 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف

 

 

 :+ ضريبة القيمة المضافة  موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر + الضـريبة  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد 

بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

، وبحـد أقصـى + الضـريبة  إيجار السنوات التالية، فيتم سداده في بداية كـل سـنة إيجاريـة

 عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أ ـرار أو حـوادث  1/11/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــة  2/11/7 ــات الحماي ــوفير متطلب ــة، وت ــة الحركــة المروري عــدم شــغل الطــرق، أو إعاق

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  4/11/7

التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو 

المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل، ويتحمـل 

وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو أي تكــاليف أخــرى، ولــيس علــى 

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلة.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر 

عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقـد 

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 تسليم الموقع للأماةة / للبلدية بعد اةتهاء مدة العقد: 13/7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلديـة بإشـعار المسـتثمر بموعـد حضـوره 

لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلة، 

 والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة : 14/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي ملـة  1/14/7

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه  3/14/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة  4/14/7

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 اكشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  ((  عشرون سنة 20 مدة العقد  

 فترة التجهيز والإةشاء : 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة  (%5يمنح المستثمر فترة   

الأجرة، وفي حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة الزمنيـة 

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 خدمات المعوقين: 3/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بـالمعوقين الصـادرة 

هـ، والمتعلقة بالمواقف، وممـرات الكراسـي   21/7/1412/وف في  4/  4342بالتعميم رقم

 المتحركة، ودورات المياه، ... ،إلخ.

 مواقف السيارات : 4/8

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكـل بيلتزم المستثمر   1/6/8

 وحدة سكنية  شقة( مع رصف هذه المواقف ، وإنارتها، وتشجيرها.

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة لمواقـف السـيارات الصـادرة عـن  2/6/8

 وزارة الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصياةة : 5/8

ــة  1/5/8 ــال الصــيانة الدوري ــام بأعم ــتثمر القي ــى المس ــزةيجــب عل ــى وللأجه ، للمبن

والمعدات،...الخ، الموجودة به مثل : المصاعد، وماكينات ومـراوح التكييـف،  

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريـرا دوريـا  كـل ثلاثـة أشـهر(  2/5/8

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمـال الصـيانة التـي تمـت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 6/8

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتـأثيرات المروريـة الناتجـة عـن إقامـة وحـدات 

شـقة فـأكثر( ، وذلـة مـن خـلال أحـد   100الشقق المفروشة  إذا كان عدد الشـقق بـالمبنى  

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 

 

 

 العاملون: 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

 رورة حصول العاملين بالوحدات السكنية المفروشة والنشـاطات القائمـة بهـا  1/7/8

علــى الشــهادات الصــحية التــي تفيــد خلهــم مــن الأمــراض المعديــة والمتوطنــة، 

 و رورة تحصينهم بصفة مستمرة.

 ـرورة ارتـداء جميــع المـوظفين والعمــال الـزي الرسـمي الموحــد مـع و ــع  2/7/8

 بطاقات التعريف الشخصية.

تطبيق الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف  3/7/8

ومحلات الوجبـات السـريعة ومـا فـي حكمهـا الصـادرة بـالقرار الـوزاري رقـم 

 هـ، وما يستجد عليها من تعديلات.  11/10/1413/وف في 5471/5
 تأمين حقيبة إسعافات أولية:  8/8
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 على المستثمر تأمين حقيبة إسعافات أولية مجهزة  تجهيزا كاملا بجميع الأدوات اللازمة .

 ةظام الفنادق: 9/8

يسري على جميع الوحدات السكنية المفروشة نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي الكريم 

هـ   1375هـ، ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم   11/4/1395في   72رقم م/

 هـ. 18/4/1397في 
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 اشتراطات التشغيل  .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 

وكذلة جميع الاشتراطات الواردة بـدليل اشـتراطات  وأنظمـة البنـاء بالأمانة/البلديـة، فيمـا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اكشتراطات التنظيمية:  2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق، وهي:

 الارتفاع المسموح به   .................................   .1

 نسب البناء    .......................................... .2

ــاورين  .3 ــى المج ــة  ........................ وعل ــوارع المحيط ــى الش ــاء عل ــدادات البن ارت

.......... 

 اكشتراطات المعمارية :  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1

أن يراعى التصميم المعمـاري إ ـفاء أكبـر قـدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .2

 السائدة وتوفير الحماية للمترددين على الوحدات السكنية المفروشة.

مداخل ومخارج الوحدات السكنية المفروشة على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخـارج  .3

 الطوارئ(.

مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هـؤلاء  .4

 النزلاء.

المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكان وألا يقل عدد   تكونيجب أن    .5

أن  ويراعـى ،عن مخرجين يؤديان إلـى طريقـي نجـاة علـى الأقـل طابقالمخارج بكل  

جميع مخـارج الطوابـق غيـر الأر ـية إلـى سـلالم محميـة توصـل إلـى خـارج   تؤدي

 .المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما الباب الرئيسـي واخخـر مخـرج طـوارئ فـي   توفيريجب   .6

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا . والصالات القاعات 

مـة للقاعـات التـي زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا  لمخارجبالنسبة   .7

يتم تحديـدها وفقـا  للمعـدلات المتعـارف ،  على خمسين شخصا    ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  

 -اختية : للخطوات  طبقا  عليها عالميا  

واحد ا  يقلألا   .أ لمرور شخص  المطلوبة  المسافة  وهي  المخرج  وحدة  تساع 

 . بوصة( 21   عن

الممكن    تدفقمعدل   .ب  الأشخاص  عدد  به  ويقصد  المخرج  من  الأشخاص 

خلال   المخرج  وحدة  من  وعشرين    دقيقةخروجهم  بخمسة  ويقدر  واحدة 

 شخصا . 

 ويقدر بثلاث دقائق.،  لاخلاء اللازمالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقا  للمعادلة اختية : ا حساب يتم  . د 

ستيعابية( ÷ عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى  الطاقة الا  = الوحدات    عدد  .ه

 ×الوقت اللازم لاخلاء. 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و

أي  ايقل    ألايجب   .ز وحدتين  عن  الطوارئ  مخرج  بحد 42تساع  بوصة   )

 سم. 100أدنى 

على    لمعرفة .ح المطلوبة  الوحدات  عدد  يقسم  المطلوبة  الطوارئ  أبواب  عدد 

 وحد صحيح.  للناتجأربعة ويضاف 
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أن تكون المواد المستخدمة فـي إنهـاء الأر ـيات مانعـة للانـزلاق، وأن تكـون زوايـا  .8

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

توفير غرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهربـاء وكـذا العـدادات بحيـق تكـون لهـا   -10 .9

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بهـا 

  من الارتدادات على الشارع.

 اكشتراطات الإةشائية :  4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقـع،من قبـل جهـة متخصصـة  .1

في هذا المجال، وأخـذ نتـائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيـة  .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة  .5

تشــمل مكونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة ، وطــرق الخلــط والــدك  

والترطيب، ومدة بقـاء الشـدات،  وطريقـة توزيـع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي .6 متكامل

 الإنشائية.

عند اسـتخدام نظـام إنشـائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7

والمخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعر ة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة بالتربـة أو  .8

خرسانات الأسطح وكذلة البلاطات الخرسانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها 

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربـة، والتأكـد مـن أن 

 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إ افات.

في حالة إدخـال أيـة تعـديلات مسـتقبلا  علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة  .10

إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشـاري،  

وتسرى علـى هـذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مـواد جيـدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات  .11

 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجـود أنشـطة يصـدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع ، فيجـب اتخـاذ  .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. ت الاحتياطا

 اكشتراطات الكهربائية :  5/9

فولـت أو   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيـة   .1

فولت  حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،   220/380

 ذبذبة/ثانية. 60
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جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام  .2

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة عـن هـذه 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة  ــد التســرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامـل  .6

 الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية اختية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ.  .أ

 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ.  .ب 

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج

الكهربائي  . د  الحمل  تجاوز  حالة  في  وذلة  الكهرباء  شركة  لمحولات  غرفة 

أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة   400للمبنى عن  

المعتمد من شركة  الغرفة  الشارع  يتم الحصول على مخطط تصميم  جهة 

 الكهرباء المحلية(. 

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي  .8

حالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـدا  أو أكثـر مـن مصـادر 

 الطاقة اختية :

لتفادى   .أ محددة  زمنية  فترة  خلال  الطوارئ  حمل  يغذى  احتياطي  مولد 

 الأخطار. 

تقل عن ساعة   .ب  لمدة لا  تلقائيا  تعمل  أتوماتيكي  بطاريات مع جهاز شاحن 

 ونصف. 
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.  .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحـوادث والمخـاطر الناتجـة  .9

عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن شمل نظام  

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير  .ب 

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

الداخلية  .ج الكابلات  وتمديدات  والفرعية  الرئيسية  التوزيع  لوحات  تأريض 

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
تزويـد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية  .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار مو ع لوحة التوزيع الرئيسية بحيـق يسـهل توزيـع التيـار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إ اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر  .12

 للطاقة  شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 اكشتراطات الميكاةيكية :  6/9
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يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصـفات والأصـول الفنيـة  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسـي استشـاري 

 معتمد.

يتم تنفيذ أعمـال المصـاعد حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا وبواسـطة شـركة  .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيـار الكهربـائي  .3

 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي لانارة   .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

الوقود   .ب  وخزان  المولد  موقع  اختيار  عند  اللازمة  السلامة  احتياطات  أخذ 

 بحيق يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية  : 7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

أن تكـون سـعة خـزان ميـاه الشـرب العلــوي والأر ـي للمبنـى كافيـة لسـد احتياجــات  .2

/وف 6/ 10304ساعة مع التقيد بـالتعميم الـوزاري رقـم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

هـــ الخــاص بتطبيــق نظــام الاســتفادة مــن الميــاه المعالجــة فــي تغذيــة  3/3/1419فــي 

 صناديق الطرد.

تكون خزانات المياه الأر ية والعلوية طبقـا لللاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب  .3

 توافرها في خزانات مياه الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق :  8/9

ــاث  .1 ــون الأث ــة للاشــتعال ومراعــاة أن يك ــر قابل ــواد إنشــاء وتشــطيبات غي اســتخدام م

ــة  ــة اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعي ــدق مــن مــواد ذات قابلي ــى الفن ــات مبن ومحتوي

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسـافات مناسـبة وتـؤدى إلـى منـاطق آمنـة حسـب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور لانذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلة نظـام إطفـاء  .3

للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع  رورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية 

 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة  .4

وغيرهــا مــن التجهيــزات أن يــتم ذلــة بطريقــة تقلــل مــن احتمــالات حــدوث الحريــق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

و ع مخطط لاخلاء  مخطط هروب( في أماكن وا حة من مبنى الفندق ليتم إتباعه  .5

 من قبل النزلاء في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الـدفاع المـدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المـدني  .7

 (.3ملحق رقم   -وما يستجد عليها من تعديلات 
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 مةموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11/1

 ( 7/ 6)ةموذج

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير   14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       

 . تجارية شقق ومحلات  وتشغيل وادارة لاستثماره في إقامةمحافظة رفحاء موقع في مدينة 

وحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية  

 للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                                                        (             

من قيمة العطاء   %25عن    للا يقوالمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي  

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. السنوي المقدم 

  اسم المستثمر    اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

   اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب
 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 

 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 (6/3ةموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) ةموذج            11/3

 
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14التاريخ:        /        /        

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
يوم   في  عالية   بياناته  المذكورة  العقار  المحضر  هذا  بموجب  استلمت  قد  بأنني  أقر 

هـ، لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة   14........................ بتاريخ      /      /       
ومحلات  بلدية   تجارية   شقق  أمانة/  مع   المبرم  الإيجار  عقد  بموجب 

شرعا ،   للجهالة  نافية  تامة  معاينه  بمعاينته  قمت  وقد   .............................................
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  ويشمل ذلة الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(      

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 
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 إقرار من المستثمر 11/4

 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

وجه   .2 وعلى  المزايدة  بمو وع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في  38313/ب/3

هـ ولائحته التنفيذية    1395/ 4/ 11في    72نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/  (ب 

 هـ . 4/1397/ 18في  1375الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

المفروشة (ج السكنية  للوحدات  البلدية  الشئون    والمحلات   الاشتراطات  وزارة  من  الصادرة 

 البلدية والقروية. 

لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات  (د 

رقم   الوزاري  بالقرار  الصادرة  حكمها  في  وما  السريعة  في  5/   5471الوجبات  /وف 

 هـ.  10/1413/ 11

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع  
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 نموذج العقد 
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 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير  
 

كل   بين  الاتفاق  يوم......................................الموافق......./......./.................تم  في  إنه 
 من : 
اسم  .1

الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثل 
هذا  على  التوقيع  في  ها 

العقد...................................................بصفته..........................................  
 طرف أول
العنوان   

 .................................................................................................................
 .......................... 

هاتف............................................................فاكس....................................... 
 ................................. 

.الرمز   ص.ب.............................................المدينة.................................. 
 البريدي............................... 

البريد 
الإليكتروني...................................................................................................

 ...................... 
اسم  .2

المستثمر...................................................................................................... 
 ............  ...... 

 / شركة 
مؤسسة........................................................................................................ 

 ..................... 
رقم.........................................صادر  تجارى  سجل 

 من....................................بتاريخ....../..../...... 
هذا  على  التوقيع  في  ويمثلها 

 العقد........................................بصفته...................................... 
 ي طرف ثانوينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم....................

العنوان  
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 المو حة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
المادة  
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

 هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد  :  الموقع  
 هو الأرض المو حة بياناتها أدناه في وصف العقار.  :  العقار 
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هو الوحدات السكنية المفروشة المراد إقامتها من قبل المستثمر   :  المشروع 
 على الموقع المحددة بياناته كما هو مو ح أدناه.

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  :  الجهات ذات العلاقة 
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع. 
 

المادة  
 الثاةية 

 مستندات العقد  :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العـرض والتـي اتفـق  .4

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.
المادة  
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:   -
 موقع العقار: 

   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

 مترا   بطول                                                     شمالا:  ▪
 مترا   بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا   بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا   بطول                                                    غربا:   ▪

 مساحة العقار:   -
 المساحة الإجمالية:                            (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقا    ▪
 نوع البناء    :  ▪
 الغرض من العقد  : الرابعةالمادة 

الغرض من العقد هو اسـتثمار الموقـع المو ـحة بياناتـه أعـلاه لإنشـاء وإدارة وتشـغيل وحـدات 
 سكنية مفروشة ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسة المادة 
تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن الأمانــة/  (    (  مدة العقد  

 البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
 فترة التجهيز والإةشاء  : السادسةالمادة 

من المـدة   %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل    (    (  يعطى المستثمر فترة  
 .المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة

المادة  
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ريال فقــــــط(      ريال        الإيجار السنوي للعقار
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيـتم سـدادها فـي بدايـة 

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر   : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :
الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخـرى ذات العلاقـة قبـل  .1

 البدء في تنفيذ المشروع.
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 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
الحصول على موافقة الأمانة/البلدية على اسـم الجهـة الاستشـارية المكلفـة بالإشـراف علـى  .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
الحصول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إ ـافات أو تعـديلات يراهـا  .6

  رورية للمشروع.
ســداد الرســوم والضــرائب المتعلقــة بإنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل  .7

 الخدمات للموقع.
تشــغيل وصــيانة المشــروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن الأمانة/البلديــة ومــن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
الالتزام بالاشتراطات البلدية للوحدات السكنية المفروشة الصادرة من وزارة الشئون البلدية  .9

 والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة  
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة العقد. 
 ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة  
 العاشرة

 اكلتزام بالنشاط المحدد  :

لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من هـذا 
 العقد.

 التنازل عن العقد  : الحادية عشر المادة 
لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطيـة مـن 

 الأمانة/ البلدية.
الثاةية المادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشروط 
المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم 

هـ.  وللأمانـة/ 25/1/1423/ و ف في  5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم  6/8/1422في    218
البلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسـب مـع حجـم المخالفـة بالنسـبة للمخالفـات غيـر الـواردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات. 
الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من  رر بسبب 
 ذلة في أي من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قـام بتـأجير النشـاط كليـا  أو  .2

جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدية، وذلة بعـد إنـذاره لتصـحيح 
 الو ع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعـد إنـذاره، ومضـى خمسـة عشـر يومـا  مـن  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة  .4
 أحد موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بو عه تحـت الحراسـة، او  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفي المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. .6
 إلغاء العقد :الرابعة المادة 
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 عشر
يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التـأجير 
أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلة، وانقضـاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

تؤول ملكية المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد للأمانة/ البلدية، وعلى 
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشـآت والتجهيـزات بكاملهـا، المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد  :

فيما لم يرد فيه نص في هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بـالأمر 
 هـ 23/9/1423في  38313/ب/3السامي رقم 

السابعة المادة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظـالم هـو الجهـة 
المختصــة بالفصــل فيــه بموجــب المــادة الثالثــة عشــر مــن التعليمــات التنفيذيــة للائحــة التصــرف 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى  :

ــة  ــروط الخاصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان المو ح بصـدر هـذا العقـد، هـو العنـوان الـذي يمكـن للطـرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني 
قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفي حالة تغييره يتم إخطار الطـرف الأول 

 بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثاني واحتف  
 الطرف الأول بنسختين.

 الأول لطرف ا      الثاةي الطرف 
 


